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1. Premessa:

Attività manutentive periodiche ed aperiodiche finalizzate alla conservazione dello stato del patrimonio con ripristino delle anomalie edilizie ed impiantistiche, come definite nel Disciplinare Tecnico Attività B “Manutenzione Edile Impiantistica”.
La manutenzione riparativa sarà di tipo assicurativo, per cui ogni intervento sarà a totale carico dell’appaltatore, compresa la manodopera necessaria per la ricerca ed individuazione del guasto, e sino all’importo di Euro 6.000 (IVA esclusa) come franchigia per i pezzi di ricambio /materiali necessari nel singolo intervento; l’eventuale supero di tale limite per i pezzi di ricambio / materiali sarà invece a carico della Committente quando il guasto non è imputabile a carenze manutentive da parte dell’impresa appaltatrice.

Perciò in assenza di deroghe espressamente indicate, in tutti gli interventi di manutenzione riparativa la manodopera è a totale carico dell’impresa appaltatrice indipendentemente dal numero di persone necessarie, dalla durata dell’intervento, mentre i pezzi di ricambio/materiali sono a carico dell’impresa appaltatrice fino all’importo di Euro 6.000 (IVA esclusa) come franchigia.

La quantificazione della franchigia e dell’extra franchigia, verrà calcolata al netto del ribasso offerto per l’Attività D.

E’ fatto espresso divieto all’impresa di accorpare più interventi e/o apparecchiature e/o componentistica per superare l’importo indicato dei pezzi di ricambio/materiali.
In deroga a quanto sopra scritto, nella elencazione sotto riportata sono indicati e compresi, per alcune categorie di lavori, interventi forfettari per quantità o superfici definite (es.: ... compreso ripristino di rivestimento fino a mq ……...); qualora si rendessero necessari lavori per quantità o superfici superiori a quelle indicate nel presente Allegato, le parti in eccedenza verranno quantificate e contabilizzate come fornitura e posa in opera "a misura" sulla base dei prezzi indicati nei Prezzari DEI – Tipografia del genio Civile Edizione relativa al semestre antecedente all’anno dell’intervento da eseguire scontato del ribasso offerto relativo all’Attività D.
E’ compreso nei corrispettivi anche l'onere della ricerca del guasto.

In caso di necessità l’impresa appaltatrice è tenuta a fornire prontamente, nel più breve tempo possibile, un’apparecchiatura / attrezzatura in sostituzione temporanea analoga a quella che necessita di intervento di riparazione prolungato per tutto il tempo necessario alla riparazione stessa.

Ogni onere per noleggi, trasporto, tiro in loco, movimentazione, allacciamenti elettrici ed idraulici, per rendere l’impianto perfettamente funzionante a regola d’arte, sono a carico della Ditta Appaltatrice.

Tutte le sostituzioni di seguito descritte, si intendono effettuate con materiali commerciali e, se reperibili nel corrente commercio, uguali a quelli da sostituire; qualora in caso di sostituzioni o riparazioni non sia stato possibile reperire per l'elemento danneggiato materiale assolutamente uguale a quello preesistente, la Ditta Appaltatrice richiederà preventiva autorizzazione alla Committenza ed ogni onere sarà a carico della Ditta Appaltatrice stessa.
La ditta Appaltante ha l’onere di avere disponibile i necessari ricambi / materiali più comuni per garantire i tempi di intervento descritti nel Disciplinare Tecnico Attività B.

Non saranno giustificati ritardi nelle manutenzioni causati dal ritrovamento di materiali comuni.

1.1. Interventi infissi e tendaggi

Mantenimento del regolare funzionamento mediante la pulizia e la lubrificazione dei componenti compresa la riparazione ovvero sostituzione in tutti i casi in cui le componenti non risultino più riparabili di avvolgibili in legno, plastica e metallo, tende alla veneziana orizzontali, tende a bande verticali in plastica e tessuti plastificati, tende esterne in tessuto pesante tipo “Bolognese”, zanzariere avvolgibili e fisse, tende parasole di ogni genere e forma, frangisole fissi e mobili, manuali e/o motorizzati orizzontali e verticali di ogni tipo, dimensione e forma.
1.2.  Interventi su impiantistica elettrica / elettronica

Mantenimento del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di tutti gli impianti elettrici/elettronici compreso ogni apparato che ne consenta il regolare funzionamento, alimentati a qualsiasi tensione fisicamente collegati all’impianto elettrico non fisicamente separabili tramite contatto a spina.

Sono comunque compresi apparecchiature quali: scaldabagni elettrici, condizionatori tipo split e carrellati, fan coils, orologi elettrici singoli e centralizzati, lampade da tavolo, piantane, produttori acqua pura, impianti TV-CC, impianti ricezione TV, impianti diffusione sonora completi in ogni loro componente, impianti interfonici /citofonici, cassette DPI, compressori, estrattori, agitatori a pale, cappe aspiranti, impianti anti intrusione, impianti antifurto, controllo accessi, video sorveglianza, sbarre elettriche, cancelli automatici, porte e portoni automatici, impianti di terra e di protezione dalle scariche atmosferiche.

Sono altresì compresi i ripristini di tutte le condutture contenenti linee elettriche, compreso le stesse linee elettriche che presentino scarso isolamento per riportare il loro stato in sicurezza a perfetta regola d’arte. Sono altresì comprese la pulizia degli apparecchi illuminati sia interni che esterni.

1.3.  Interventi da fabbro – serramentista – falegname – vetraio

Mantenimento dell’integrità e del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di tutti gli infissi di qualsiasi tipo, forma e materiale, compreso ogni tipo di ferramenta e accessori (es. non esaustivo: maniglioni antipanico ecc..) interni ed esterni, comprese le porte e portoni tagliafuoco, sia ad apertura manuale che con elettro serratura o motorizzato, 

Mantenimento dell’integrità e del regolare funzionamento di cancellate, inferriate, griglie, botole, pensiline, recinzioni, box prefabbricati di qualsiasi materiale. 

Sostituzione di vetri rotti od incrinati su infissi interni ed esterni su arredi semifissi e mobili.

Mantenimento dell’integrità e del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di arredi di qualsiasi tipo, forma e materiale, compresa la riparazione o sostituzione degli accessori (serrature, guide di scorrimento, maniglie, cerniere, elementi di sostegno, ecc.).ad esclusione degli arredi a funzionamento elettrico.

Con la sostituzione di serrature di qualsiasi tipo è compresa anche la fornitura di massimo 30 chiavi a richiesta della committenza.

1.4.  Interventi su impianti idraulici

Mantenimento del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di tutti gli impianti di qualsiasi dimensione, tipologia e materiale di adduzione e distribuzione di acqua (calda e fredda) e gas non medicale, impianti di scarico di acque bianche, nere e miste, scarico condense, impianti di sollevamento acqua potabile, acque bianche, acque nere ed acque miste, compresa la sostituzione di qualsiasi componentistica ed accessori che ne determinano il regolare funzionamento.

Sono altresì compresi tutti i sanitari, gli accessori interni ai servizi igienici e non (tavoletta copri vaso, porta sapone anche liquido, porta carta, porta rotoli, box doccia, maniglioni fissi e ribaltabili per disabili, rubinetterie manuali ed elettroniche, lava occhi ecc..)

Sono inoltre compresi gli impianti di accumulo e trattamento dell’acqua di ogni tipo e genere comprese le acque reflue, i pozzi artesiani, impianti di irrigazione, impianti di raccolta acque piovane, osmosi, impianti per il trattamento della legionella, impianti a servizio dei riuniti dentistici, ecc.

Limiti di consistenza per le riparazioni sono i seguenti:

· Riparazione tubazioni per eliminazione perdite qualsiasi sia la natura, consistenza e diametro fino alla lunghezza di mt. 6 per ogni intervento compresi tratti flangiati con o senza saldatura, compresa la fornitura della tubazione ed accessori il più possibile simile all'esistente tra quelli reperibili sul mercato.

Sono inoltre compresi:

· Interventi di disotturazione e disincrostazione di rubinetterie sanitarie causa formazioni di calcare e impurità previo smontaggio di filtri rompigetto e rimozione cartucce di miscelatori.

· Rimozione di apparecchiatura sanitarie, per eliminazione delle medesime, compreso la chiusura e tenuta delle tubazioni di adduzione e degli scarichi.

1.5.  Interventi murari ed affini compresa lattone ria

Mantenimento e conservazione dell’integrità dello stato del patrimonio edilizio, oltre all’assistenza eventuale occorrente per le manutenzioni di cui ai precedenti e seguenti paragrafi.

Sono compresi nel seguente paragrafo le lavorazioni relative a:

· Strade e pavimentazioni esterne di qualsiasi tipo, 

· Ricerca di guasti di impianti e tubazioni in genere, posate sottotraccia, sottopavimento o interrate e successivi ripristini delle pareti e delle pavimentazioni fino a ricondurre i luoghi di intervento allo stato di finitura preesistente 

· Disotturazione di colonne di scarico (sia interne alle murature che esterne), di pozzetti e di condotti di fognature orizzontali, dagli apparecchi utilizzatori fino al pozzetto di innesto alle fognature comunali, compreso eventuale uso di apparecchiatura speciali ed auto spurghi; è altresì compreso l’espurgo delle fosse biologiche e pozzetti degrassatori

· Pulizia di canne di esalazione, aerazione e fumarie, elementi di aerazione sulle coperture, grigliati e prese d'aria in qualunque luogo posizionati;

· Interventi di qualsiasi natura per la raccolta ed il prosciugamento di acqua in qualsiasi luogo presente all'interno di locali, androni- , porticati, ecc. compreso sottotetti e cantinati;

· Ripristino di dissuasori per volatili di qualsiasi tipo ed in qualunque luogo installati, compreso quelli eventualmente rimossi per opere manutentive, quali sostituzione di gronde o pluviali, riparazione di davanzali, ecc.

· Eventuale manovalanza per trasferimento di arredi nell'ambito del medesimo edificio;

· Fissaggio di arredi ed attrezzature sia a parete che a pavimento, compreso gli occorrenti accessori di staffaggio e ripristini conseguenti;

· Pulizia di canali di gronda e pluviali compreso rimozione di foglie e guano, spurgo di caditoie, feritoie, boccacci e simili.

· Pulizia superficie manti di copertura di qualsiasi tipo, compreso rimozione di guano, fogliame, etc.

1.5.01  limiti di consistenza per le riparazioni sono i seguenti

· Riparazione e/o sistemazione di pavimenti smossi e/o fessurati/lesionati di qualsiasi natura e consistenza fino alla superficie di mq. 10,00 per locale, compresi i pavimenti delle cabine ascensori, e per ogni intervento, compresa la fornitura di nuovo pavimento il più possibile simile all'esistente tra quelli reperibili sul mercato;

· Sistemazione/riparazione di rivestimento di pareti di qualsiasi tipo, smossi, sbrecciati e lesionati, fino alla superficie di mq. 10,00 per locale e per ogni intervento, compresa la fornitura di nuovo rivestimento il più possibile simile all'esistente;

· Rifacimento e/o ripresa di intonaci ammalorati per la presenza di umidità ed anche di quelli lesionati o profondamente scalfiti, fino alla superficie di mq. 10,00 per ogni intervento su paramenti esterni e su pareti interne; l'intervento dovrà essere comprensivo anche degli oneri per eventuale utilizzo di prodotti idrorepellenti od aggrappanti;

· Ripresa di tinteggiature o verniciature di ogni tipo occorrenti, necessarie e conseguenti ad interventi di riparazione, fino alla superficie di mq 10,00 per locale e per ogni intervento;

· Ripresa di tinteggiature o coloriture di qualunque tipo occorrenti per paramenti esterni, fino alla superficie di mq. 10,00 per intervento, compreso eventuali cancellazioni di scritte o graffiti con qualunque materiali eseguiti.

· Ripresa di tinteggiature o coloriture di qualunque tipo occorrenti per infissi metallici esterni, fino alla superficie di mq. 10,00 per intervento, compreso eventuali cancellazioni di scritte o graffiti con qualunque materiali eseguiti (es. non esaustivo:  portoni metallici accesso alle centrali tecnologiche).

· Rifacimento delle tinteggiature sulle parti di intonaco ripristinate, fino ad ottenere omogeneità di colore su tutta la parete di intervento;

· Riparazione di cornicioni, copertine, bordi di balconi, cordoli, muretti, ecc. sbrecciati, distaccati o comunque lesionati, sia in laterizio che in pietra naturale e cemento, compreso, ove non risulti possibile la riparazione, la fornitura, la completa ricostruzione e la fornitura del materiale e manufatti comunque occorrenti, fino alla lunghezza di ml. 10,00 per intervento.

· Riparazione come sopra, di elementi per contenimento aiuole, bordi di marciapiedi, rampe, ecc.

· Rifissaggio di gradini, soglie, zoccoli di battiscopa, ecc., ovvero sostituzione delle parti ed elementi non riparabili con altri di tipo similare fino alla lunghezza di ml 10,00 per intervento, larghezza ed altezza come esistenti.

· Sostituzione di elementi di copertura (tegole, coppi, lastre, ecc.) lesionati o sbrecciati, fino ad un massimo di mq. 15,00 per intervento;

· Riparazione di coperture protette da guaine bituminose di qualsiasi tipo, per una quantità fino a mq. 15,00 per intervento, compreso gli eventuali risvolti sulle pareti d'ambito ed entro canali di gronda- verifica, controllo e riparazione elementi di scarico (boccacci e raccordi ai pluviali o gronde);

· Riparazione di terrazzi comunque pavimentati, per una quantità fino a mq. 15,00 per intervento, compreso la sostituzione della pavimentazione e la riparazione e ripristino della sottostante impermeabilizzazione e dei sistemi od elementi di scarico;

· Riparazione e ripristino di copertura di qualsiasi genere per danni causati da interventi manutentivi quali: riparazioni di antenne TV, ripristino di camini, pulizia delle coperture, ripristino grondaie, ecc.

· Riparazione di comignoli, teste di cantano, canne fumarie e di esalazione, sia prefabbricate che costruite in opera, compreso eventuale ripresa di intonaco e riparazione delle converse di base;

· Sopralluoghi per ricerca di perdite o rotture di vario genere sia su coperture (anche in condizioni di mal tempo) che all'interno di edifici;

· Ricerca guasti di impianti e tubazioni in genere posate sottotraccia, sottopavimento od internate e successivi ripristini delle pareti e delle pavimentazioni fino a ricondurre i luoghi di intervento allo stato di finitura preesistente;

· Disotturazione di colonne di scarico (sia interne alle murature che esterne), di pozzetti e di condotti di fognature orizzontali, dagli apparecchi utilizzatori fino al pozzetto di innesto alle fognature comunali, compreso eventuale uso di apparecchiatura speciali ed autoespurghi;

· Riparazione di parti di pavimentazione esterna di qualsiasi natura (porticati, cortili, aree interne a parcheggio, strade di accesso, rampe, ecc.) fino alla superficie di mq. 10,00 per intervento;

· Ripristino di recinzioni di qualsiasi tipo, fino a mq. 10,00 per ogni intervento;

· Sigillatura con mastici siliconici di apparecchi sanitari, box doccia e di qualunque manufatto per il quale si richieda tale tipo di intervento;

· Fissaggio o sostituzione di paraspigoli di qualunque tipo esistenti (PVC, alluminio, acciaio, legno, marmo, ecc.) sbrecciati, divelti o smossi, fino a ml. 10,00 per locale e per ogni intervento;

· Riparazione (fissaggio) ed eventuale sostituzione di accessori bagno quali: porta carta, porta salviette, porta sapone (anche di tipo liquido) porta asciugamani, copri sedili, accessori per disabili, ecc.

· Riparazione ed eventuale sostituzione di coprigiunti di dilatazione (sia orizzontali che verticali) di qualsiasi tipo esistente, fino alla lunghezza di ml. 10,00 per ogni intervento;

· Riparazione ed eventuale sostituzione di caditoie, griglie di raccolta acqua e botole di qualunque tipo, prefabbricate e/o realizzate in opera, compreso quelle con superficie di calpestio pavimentata,

· Riparazione e ripristino tenuta e funzionalità di cupole ed abbaini di qualsiasi tipo, forma e dimensione,, compreso eventuale sostituzione di vetri e di accessori e componenti di apertura ed il ripristino della tenuta perimetrale fra parte apribile e telaio e fra telaio e solaio piano od a falda;

· Pulizia di canne di esalazione, aerazione e fumarie, elementi di aerazione sulle coperture, grigliati e prese d'aria in qualunque luogo posizionati;

· Interventi di qualsiasi natura per la raccolta ed il prosciugamento di acqua in qualsiasi luogo presente all'interno di locali, androni- , porticati, ecc. compreso sottotetti e cantinati;

· Ripristino di dissuasori per volatili di qualsiasi tipo ed in qualunque luogo installati, compreso quelli eventualmente rimossi per opere manutentive, quali sostituzione di gronde o pluviali, riparazione di davanzali, ecc.

· Eventuale manovalanza per trasferimento di arredi nell'ambito del medesimo edificio;

· Fissaggio di arredi ed attrezzature sia a parete che a pavimento, compreso gli occorrenti accessori di staffaggio e ripristini conseguenti;

· Interventi tutti di assistenza e prestazioni conseguenti lavorazioni di opere manutentive realizzate da impiantisti elettrici, termoidraulici, meccanici, fabbri, serramentisti, falegnami, ecc. fino al ripristino dei luoghi con finiture simili alle preesistenti.

· Riparazione di gronde e pluviali di qualsiasi tipo, forma, dimensione e sezione, compreso eventuale sostituzione delle parti non riparabili fino a ml. 20,00 per intervento; riallineamento o formazione delle corrette pendenze dì canali di gronda, compreso eventuali sostituzione degli elementi di ancoraggio e supporto;

· Riparazione di converse di compluvi, displuvi e camini, scossaline, bandinelle, copertine ecc. di qualsiasi materiale, forma e dimensione, compreso eventuale sostituzione delle parti non riparabili fino ad una superficie di mq. 5,00 per intervento;

· Riparazione, fissaggio ed eventuale sostituzione di terminali di pluviali sia in ghisa che in acciaio, rame o materiale plastico, compreso eventuale sostituzione degli elementi non riparabili fino a ml. 3,00 per intervento.

· Riparazione e/o sostituzione di controsoffitto di qualsiasi tipo e materiale fisso o asportabile fino alla superficie di mq.10 per ogni intervento 

1.6. Impianti adduzione e stoccaggio di combustibili e gas

Mantenimento del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di tutti gli impianti adduzione e stoccaggio di combustibili e gas compresi gli accessori e componenti necessari per il loro regolare funzionamento.

Sono altresì compresi gli impianti di evacuazione dei gas anestetici in ogni loro componente.

1.7. Impianti attivi e passivi ed attrezzature antincendio fisse e mobili

Sono compresi tutti gli interventi stabiliti da Leggi, Decreti e Circolari emanate in materia di manutenzione di impianti ed attrezzature antincendio, nonché dalle norme UNI ed LTNI-EN e successive modifiche e integrazioni durante il periodo di contratto.

In particolare è compresa la riparazione e/o sostituzione di apparecchiature, parti di impianto attivo e passivo oltre ad ogni componente ed attrezzatura fissa e mobile antincendio, compresi i dispositivi di protezione individuale.

Sono altresì compresi tutti gli interventi di manutenzione riparativa che si rendano necessari dopo la verifica periodica e/o il collaudo periodico, per riportare l’impianto o l’attrezzatura al rispetto delle norme e leggi vigenti.

1.8.  Impianti speciali

Mantenimento del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di tutti gli impianti speciali indicati nell’Allegato 3 “Elenco immobili ed impianti” oltre a quelli di seguito elencati:

· gruppi elettrogeni compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, che ne consenta il regolare funzionamento.

· gruppi di continuità compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, è compresa nel prezzo la completa sostituzione delle batterie a scadenze non superiori a tre anni dall’ultima sostituzione.

· elevatori e montascale compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, che ne consenta il regolare funzionamento. 

· Impianti di evacuazione / estrazione gas anestetici e medicali, compreso ogni suo componente che ne consenta il regolare funzionamento. 

· Impianti di cogenerazione compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, che ne consenta il regolare funzionamento 

· Impianti fotovoltaici compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, che ne consenta il regolare funzionamento 

· Impianti energie alternative compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, che ne consenta il regolare funzionamento
1.9. Impianti di condizionamento-raffrescamento - termici

Mantenimento del regolare funzionamento nonché riparazione e/o sostituzione di tutti gli impianti di condizionamento, raffrescamento e termici compresi tutti gli interventi da eseguire su impianti, componenti ed apparecchiature in qualunque momento necessari per garantire il corretto funzionamento ed affidabilità degli impianti, siano essi di tipo semplice o complesso, a servizio di singoli ambienti od attrezzature o di interi edifici e relativi impianti (es. non esaustivo: U.T.A., compressori aria, analizzatori di combustione, ecc.)
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